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ERREFERENTZIA 
TESTUINGURUA 

PLAN OROKORRA IDAZTEKO LEGE-
ESPARRUA 

KONTUAN HARTU BEHARREKO LEGERIA 

HAPOren idazketa egungo araudiarekin bat dator. 
Legeria hau hirigintzan ez ezik, ondorengo esparru 
hauetan ere eragina du eta kontuan hartu beharko 
dira: tokiko araubidea; ondarearen zein ingurumenaren  
babesa; eraikuntzaren baldintza teknikoak; birgaitzea; 
eragina duten legeria sektorialak (ura, errepideak, 
mendiak, kostak, etab.), hirigintza - zein eraikuntza-
jrduerak sustatzeko neurriak, etab. 

Horregatik, gehiegi sakondu gabe, ondoren adierazi 
dira arlo bakoitzari eragiten dion legeri nabariena. 

ERREFERENTZIA OROKORRA 

LURRALDE ANTOLAMENDUA  ETA HIRIGINTZAREN  

Honako hauek: 

ƀ 7/2015 Legerintzako Errege Dekretua, Urriaren 
30ekoa, Lurzorua eta Hiri-birgaitzeari buruzko 
Legearen Testu Bategina onartzen duena. 

ƀ 4/1990 Legea, maiatzaren 31koa, Euskal Herriko 
Lurralde Antolamenduari buruzkoa (EHAA 131. 
zenbakia, 1990-07-03). 

ƀ 2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzkoa (EHAA 138. zenbakia, 2006-
07-20). 

ƀ 11/2008 Legea, azaroaren 28koa, Hirigintza-
jarduerez sortutako gainbalioetan erkidegoak izan 
behar duen parte-hartzea aldatzekoa (EHAA 238. 
zenbakia, 2008-12-12). 

ƀ 105/2008 DEKRETUA, ekainaren 3koa, Lurzoruari 
eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 
Legea garatzen duten premiazko neurriei buruzkoa. 

ƀ 123/2012 Dekretua, uztailaren 3koa, hirigintzako 
estandarrei buruzkoa. 

ƀ 3/2015 LEGEA, ekainaren 18koa, Etxebizitzarena. 

I NGURUMENA  

Honako hauek: 

ƀ 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, Ingurumen 
Ebaluazioari buruzkoa. 

ƀ Proiektuen ingurumen-inpaktuaren ebaluazio 

 INDICE 

CONTEXTO DE 
REFERENCIA 

MARCO LEGAL DE REDACCIÓN 
DEL PLAN GENERAL 

LEGISLACIÓN AFECTANTE 

La redacción del PGOU se enmarca dentro del 
contexto normativo actual. Este contexto no sólo 
atañe a la materia urbanística, sino que debe 
manejarse también la legislación de régimen local, 
protección del patrimonio, medio ambiente, 
condiciones técnicas de la edificación, rehabilitación, 
legislación sectorial afectante (aguas, carreteras, 
montes, costas etc.) medidas de fomento de la 
actividad urbanística o edificatoria, etc.  

Por ello, y sin ánimo de ser exhaustivo, indicamos a 
continuación la referencia a la legislación más 
destacada en cada materia. 

REFERENCIA GENERAL 

ORDENACIÓN DEL  TERRITORIO Y URBANISMO  

Se señalan las siguientes: 

ƀ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 
Urbana. 

ƀ Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenación del 
Territorio del País Vasco (BOPV número 131, 03-
07-1990). 

ƀ Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo (BOPV número 138, 20-07-2006). 

ƀ Ley 11/2008. De 28 de noviembre, por la que se 
modifica la participación de la comunidad en las 
plusvalías generadas por la acción urbanística 
(BOPV número 238, 12-12-2008). 

ƀ Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas 
urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 
de junio, de Suelo y Urbanismo. 

ƀ Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estándares 
urbanísticos.  

ƀ Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda 

MEDIO AMBIENTE  

Se citan las siguientes: 

ƀ Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación 
ambiental. 

https://www.boe.es/boe_euskera/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913-E.pdf
https://www.boe.es/boe_euskera/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913-E.pdf
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buruzko Legearen testu bategina onartzen duen 
urtarrilaren 11ko 1/2008 Legegintzako Errege 
Dekretua, hurrengo hauengatik aldatua i zan zena: 

ƀ Proiektuen ingurumen-inpaktuaren ebaluazio 
buruzko Legearen testu bategina aldatzeko 
martxoaren 24ko 6/2010 legea. 

ƀ Zenbait plan eta programak ingurumenean duten 
eraginaren ebaluazioari buruzko apirilaren 28ko 
9/2006 Legea 

ƀ Arloan aplikagarria den eta kontuan hartu behar 
den edozein zuzendaritza europarra. 

Derrigorrezkoa den Ingurumen Ebaluazio 
Estrategikoaren prozedura osatzean, ondorengo legeria 
izan beharko da kontuan: 

ƀ Otsailaren 27ko 3/1998 legea, Euskal Herriko 
ingurugiroa babesteko Lege orokorra 

ƀ 211/2012 Dekretua, urriaren 16koa, planen eta 
programen ingurumenaren gaineko eraginaren 
ebaluazio estrategikoa egiteko prozedura arautzen 
duena 

 

 

KULTURA-ONDAREA 

Honako hauek: 

ƀ Espainiako Ondare Historikoari buruzko ekainaren 
25eko 16/1985 Legea. (estatu mailan). 

ƀ Euskal Ondare Kulturalari buruzko uztailaren 3ko 
7/1990 Legea. 

ƀ 2/2007 Legegintzako Dekretua, azaroaren 6koa, 
Euskadiko Ondareari buruzko Legearen testu 
bategina onartzeko dena 

ƀ Euskal Kultura-ondarearen zentroako Katalogoak. 

ƀ Ondare arkeologikoaren (Zona arkeologikoen eta 
ustezko zonen) eta arkitektura-ondarearen 
(Kultura-ondasun kalifikatuen eta inbentariatuen) 
prozedura hasteen eta tratamenduen foru-aginduak 
eta dekretuak. 

 

 

BESTE ARAUDI BATZUK  

Gai sektorialei dagokienez: 

Udalerriari eragiten dioten gaiak arautzen dituzten 
estatu zein autonomia mailako legeriak. Horiez gain, 
Lurralde-plan sektorial bakoitzak dioena ere kontuan 
hartuko da:  

ƀ Mendien urriaren 20ko 7/2006 Foru Araua 

ƀ 2006ko ekainaren 6ko 1/2006 Foru Dekretu Arau-
emailea, Gipuzkoako Errepide eta Bideen Foru 
Arauaren testu bateratua onartzekoa 

ƀ 2017-2028 urteetarako EAEko 3. Errepideen Plan 
Orokorra (garapenean). 

ƀ Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de 
enero, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Evaluación de Impacto Ambiental 
de proyectos, modificada por: 

ƀ Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificación 
del texto refundido de la Ley de Evaluación de 
Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por 
el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de 
enero. 

ƀ Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluación de 
los efectos de los efectos de determinados 
planes y programas en el medio ambiente. 

ƀ Conjunto de directivas europeas de una u otra 
naturaleza de aplicación en la materia. 

En lo que concierne a la elaboración del 
Procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica 
(EAE) de obligada redacción, rige la siguiente 
legislación: 

ƀ Ley 3/1998 de 27 de febrero, General de 
Protección del Medio Ambiente del País Vasco.  

ƀ Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que 
se regula el procedimiento de evaluación 
ambiental estratégica de planes y programas. 

 

PATRIMONIO CULTURAL  

Se citan las siguientes:  

ƀ Ley 16/1985, de 25 de junio, d el Patrimonio 
Histórico Español. (marco estatal) 

ƀ Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural 
Vasco. 

ƀ Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, 
de aprobación del Texto Refundido de la Ley del 
Patrimonio de Euskadi. 

ƀ Los Catálogos existentes en el Centro de 
Patrimonio Cultural Vasco. 

ƀ Decretos y Órdenes Forales sobre procedimiento 
de incoación y tratamiento del patrimonio 
arquitectónico (Bienes Culturales Calificados e 
inventariados) y arqueológico (Zonas 
Arqueológicas y de presunción arqueológica). 

 

OTRAS NORMATIVAS  

En materia sectorial: 

El conjunto de normas de rango estatal y 
autonómico que regulen y ordenen aquellas 
materias que afectan al Municipio. Además de las 
materias reguladas e los propios Planes sectoriales 
Territoriales, también se tendrán en cuenta:  

ƀ Norma Foral de Montes nº 7/2006, de 20 de 
octubre. 

ƀ Decreto Foral Normativo 1/2006, de 6 de junio 
por el que se aprueba el Texto Refundido de la 
Norma Foral de Carreteras y Caminos de 
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ƀ Gipuzkoako Errepideen Plan Sektoriala (oraindik 
onartu gabe). 

ƀ Euskadiko Baso Plangintza 1994-2030 

ƀ Natura-ondareari eta biodibertsitateari buruzko 
42/2007 Estatuko Legea. 

ƀ Martxoaren 12ko 435/2004 Errege Dekretuko Zona 
hezeetako Espainako Inbentarioa. 

ƀ Agindua, 1998ko uztailaren 10ekoa, Basa eta Itsas 
Fauna eta Landaredian Arriskuan dauden Espezieen 
Euskadiko Zerrendan Euskal Herriko flora 
baskularreko 130 taxon eta 6 populazio sartzen 
dituena. 

ƀ Uraren Legearen testu bategina onartzen duen 
uztailaren 20ko 1/2001 Legegintzako Errege 
Dekretua. 

ƀ 168/1997 Dekretua, uztailaren 8koa, Euskal 
Autonomi Elkarteko lehentasunezko nekazaritza-
ustiapenak eta EAEko eskualdeetako eta lurralde 
historikoetako laborantzarako gutxieneko unitateak 
zehazten dituena. 

ƀ 1/2005 Legea, otsailaren 4koa, lurzorua ez 
kutsatzeko eta kutsatutakoa garbitzekoa. 

 

 

 

Birgaitzea sustatzeko: 

ƀ 317/2002 Dekretua, abenduaren 30ekoa, ondare 
urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jarduketa 
babestuei buruzkoa. 

ƀ Ondare historikoa birgaitzeko eta mantentzeko 
finantza neurriak garatzen eta zehazten dituzten 
dekretuak eta aginduak. 

Irisgarritasunari buruzkoak: 

ƀ 20/1997 Legea, abenduaren 4koa, Irisgarritasuna 
Sustatzeko. 

Beste arlo batzukoak: 

ƀ 37/2003 Legea, azaroaren 17koa, Zaratari 
buruzkoa. 

ƀ 213/2012 Dekretua, urriaren 16koa, Euskal 
Autonomia Erkidegoko hots-kutsadurari buruzkoa. 

ƀ Instalazioen baldintzen eta jardueren legeria. 

ƀ Indarrean dagoen tokiko administrazioari 
dagokionez, hurrengoak daude: 

-   Administrazio Publikoern Ondareari buruzko 
legea. 

-  Toki Erakundeen Ondasunen Araudia. 

-  Toki Ogasunen Lege Arautzailea. 

-  Hurrengo arloen gaineko lurralde 
administrazioen araudia eta legeria: osasuna, 
hezkuntza, ongizate soziala, etab. 

ƀ Eraikuntza eta bizigarritasun baldintza teknikoen 

Gipuzkoa.  

ƀ Tercer Plan General de Carretreas del País 
Vasco 2017-2028 (en redacción).  

ƀ Plan territorial Sectorial de Carreteras de 
Gipuzkoa (no aprobado).   

ƀ Plan Forestal Vasco (1994 ï 2030). 

ƀ Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio 
Natural y de la Biodiversidad. 

ƀ Real Decreto 435/2004 de 12 de marzo, por el 
que se regula el Inventario Nacional de Zonas 
Húmedas (en su caso).  

ƀ Orden de 10 de julio de 1998 por la que se 
incluyen en el Catálogo Vasco de Especies 
Amenazadas de la Fauna y Flora silvestre y 
marina 130 taxones y 6 poblaciones de la flora 
vascular del País Vasco. 

ƀ Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, 
por el que se aprueba el texto refundido de la 
Ley de Aguas. 

ƀ Decreto 168/1997, sobre Explotaciones Agrarias 
prioritarias en la CAPV y se determinan las 
unidades mínimas de cultivo en los distintos 
Territorios Históricos y las comarcas de la CAPV. 

ƀ Ley 1/2005 de 4 de febrero, para la prevención 
y corrección de la contaminación del suelo. 

En materia de fomento de la rehabilitación.  

ƀ Proyecto de Decreto 317/2002, de 30 de 
diciembre, sobre actuaciones protegidas de 
rehabilitación del patrimonio urbanizado y 
edificado 

ƀ Decretos y órdenes que desarrollan y articulan 
medidas financieras para la conservación y 
rehabilitación del patrimonio histórico.  

En materia de accesibilidad:  

ƀ Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la 
promoción de la accesibilidad. 

Otras materias: 

ƀ Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. 

ƀ Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de 
contaminación acústica de la Comunidad 
Autónoma del País Vasco. 

ƀ Legislación sobre actividades y condiciones de 
instalación.  

ƀ Legislación sobre administrativa local vigente y 
aplicable. Se citan las siguientes:  

-  Ley del Patrimonio de las Administraciones 
Públicas. 

-  Reglamento de Bienes de las Corporaciones 
Locales. 

-  Ley Reguladora de las Haciendas locales. 

-  Normativa y legislación sobre sanidad, 
educación, bienestar social, en y otras 
materias  de competencia propia de las 
administraciones territoriales (Diputación y 
Gobierno Vasco) 

ƀ Legislación condiciones técnicas de la edificación 

http://www.euskadi.net/bopv2/datos/1998/07/9803471a.pdf
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legeria: 

-  Eraikuntzaren Kode Teknikoa (E.K.T.), 2006ko 
martxoaren 17koa eta ondorengo aldaketak. 

-  AGINDUA, 2009ko otsailaren 12koa, Etxebizitza 
eta Gizarte Gaietako sailburuarena, babes 
ofizialeko etxebizitzen diseinurako ordenantzak 
onartzen dituena. 

BESTE MOTATAKO PLAN, DOKUMENTU, PROIEKTU ETA 

LANAK 

Kontuan hartuko dira araun-lerrun gabeko 
dokumentuak, Plan Orokorrean jaso beharrezko 
edukiak garatzen badituzte. Honako hauek adierazten 
dira: 

ƀ Garapen Iraunkorraren Euskal Ingurumen 
Estrategia (2002-2020) eta Ingurumen Esparru 
Programa. 

ƀ Natura 2000 sarea Euskadin. 

ƀ Euskadiko Baso Plangintza 1994-2030. 

ƀ 2015-2020 aldirako Euskadiko Lana Garapen 
Programa. 

ƀ EAEko lurzoru kutsatuei buruzko 2007-2012 arteko 
Plana. 

ƀ Klima-aldaketaren aurkako EAEko Plana, 2011-
2020. 

ƀ Euskal Autonomia Erkidegoko mapa hidrologikoa, 
2007/60/EE Zuzentaraua ezartzeko bidean. 

ƀ EAEko Uholde Arriskua Kudeatzeko Plana. 

ƀ EAEko fauna espezien interes bereziko eremuen 
katalogoa. 

y habitabilidad. Se citan las siguientes: 

-  Código Técnico de la Edificación (C.T.E.), de 
17 de marzo de 2006 y modificaciones 
posteriores. 

-  Orden de 12 de febrero de 2009, del 
Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por 
la que se aprueban las Ordenanzas de Diseño 
de Viviendas de Protección Oficial, BOPV Nº 
43, de 3 de marzo de 2009. 

OTRO TIPO DE PLANES, DOCUMENTOS, PROYECTOS Y 

TRABAJOS 

Interesa visar también aquellos documentos, 
muchos de ellos sin rango normativo, pero que 
desarrollan materias a recoger y/o tener en cuenta 
por el Plan General. Sin ánimo de ser exhaustivos 
señalamos las siguientes:  

ƀ Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo 
Sostenible (2002-2020) y Programa Marco 
Ambiental.  

ƀ Red Natura 2000 y Red Vasca de Espacios 
Naturales 

ƀ Plan Forestal Vasco (1994-2030) 

ƀ Programa de Desarrollo Rural (2015- 2020) 
aprobado el 26 de mayo de 2015. 

ƀ Plan General de Suelos Contaminados del País 
Vasco. 

ƀ Plan Vasco de Lucha contra el Cambio Climático. 

ƀ Mapa hidrológico de la Comunidad Autónoma 
del País Vasco, promovido en desarrollo de la 
Directiva europea 2000/60/CE. 

ƀ Plan Integral de Prevención de Inundaciones de 
la Comunidad Autónoma del País Vasco. 

ƀ Catálogo de Áreas de Interés Faunístico de la 
Comunidad Autónoma del País Vasco. 
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LURRALDE-ANTOLAMENDUKO 
ERREFERENTZIA-ESPARRUA 

Atal honetan lurralde-plangintzaren aspektu 
garrantzitsuenak aztertu dira, HAPOn kontuan hartu 
beharko direnak. Atala behin betiko onartuta dauden 
planetan ardaztu da. 

EAE-KO LURRALDE ANTOLAMENDUAREN 
GIDALERROAK (LAG) 

Indarreko LAG otsailaren 11n onartu ziren 28/1997 
Dekretuaren bitartez. Hala ere, nahiz eta Eusko 
Jaurlaritzaren Berrikuspena fase aurreratuan egon, 
kapitulu honetan etorkizunean aplikagarria izango den 
antolamenduan jarri da harreta . Izan ere, epe 
laburrean indarrean egongo diren gidalerroak eta 
Zestoako HAPOn eragina izango dutenak. 

LAGEN ALDAKETAK - BIZITEGI-KUANTIFIKAZIOA 

4/2016 Dekretua, urtarrilaren 19koa, zeinaren bidez 
Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde 
Antolamenduaren Gidalerroak behin betiko onesten 
dituen Dekretua aldatzen baita, bizitegi-kuantifikazioari 
dagokionez. 

2016. urtetik indarrean dago hiri -plangintzarako 
gehieneko bizitegi-kuantifikazioa kalkulatzeko 
meteodologia berria. Hori kontuan izanda, kalkulatu da 
Zestoako HAPOn sartu beharreko etxebizitza-kopurua. 
Atal hori memoria honetako beste atal batean garatu 
da. 

Nolanahi ere, LAGen Berrikuspenak kalkuluaren 
metodología aldatu du. Horrek Zestoan kuantifikatu 
diren etxebizitzetan eragina izan dezake, HAPOren 
berrikuspenak ez badu hasierako onespena eskuratzen 
LAGen dokumentu berria behin betiko onartu baino 
lehen (2019-2020. Urterako aurreikusten da). 

LAGEN BERRIKUSPENA 

Dokumentuaren hasierako onespena 2018 otsailaren 
20koa da. 

Udalerrian eragina duten zehaztapenak ondorengo 
hauek dira: 

ƀ Urola-kostako eremu funtzionalari dagokionez: 

-  Urolaren ardatza eraldatze-ardatz nagusia da. 

-  Mugikortasunari dagokionez, Urolako trenbidea 
berreskuratzeko aukera adierazten da Zumaia 
eta Urretxu artean tren arin baten bidez. 
Ordezko garraiobide horren ezaugarriak eta 
irizpideak Lurralde Plangintzan zehaztuko dira, 

 

MARCO DE REFERENCIA EN 
MATERIA DE ORDENACIÓN DEL 
TERRITORIO 

El apartado analiza las afecciones más importantes 
del planeamiento territorial, cuyas determinaciones 
vinculan la redacción del PGOU. El capítulo se centra 
en los planes aprobado definitivamente.  

DIRECTRICES DE ORDENACIÓN DEL 
TERRITORIO DE LA CAPV (DOT) 

Las vigentes DOT se aprobaron por Decreto 
28/1997, de 11 de febrero. No obstante, estando en 
fase avanzada de Revisión de este documento por el 
Gobierno Vasco, el comentario de este capítulo se 
centra en la referencia a la ordenación futura que se 
pretende sea vigente en el corto plazo y que 
afectará a la Revisión del PGOU de Zestoa. 

MODIFICACIÓN DE LAS DOT - CUANTIFICACIÓN 

RESIDENCIAL 

Decreto 4/2016, de 19 de enero, de modificación del 
Decreto por el que se aprueban definitivamente las 
Directrices de Ordenación Territorial de la 
Comunidad Autónoma del País Vasco, en lo relativo 
a la cuantificación residencial. 

Desde el año 2016, está vigente una nueva 
metodología de cálculo de cuantificación residencial 
máxima vinculante para el planeamiento urbanístico. 
En base a ella, se ha calculado la estimación de 
viviendas a programar en el PGOU de Zestoa. Se 
desarrolla en el capítulo correspondiente de esta 
memoria.  

No obstante, la Revisión de las DOT modifican de 
nuevo la metodología de cálculo, pudiendo afectar a 
la cuantificación de viviendas en Zestoa, en el caso 
de que la revisión del PGOU no se apruebe 
inicialmente antes de la aprobación definitiva del 
nuevo documento DOT, situación que se prevé para 
el año 2019-2020.  

REVISIÓN DE LAS DOT 

Documento aprobado inicialmente el 20 de febrero 
de 2018. 

Las determinaciones que afectan al municipio son 
las siguientes: 

ƀ En relación a la articulación del área funcional 
Urola-kosta: 

-  Se señala como eje de transformación el eje 
del Urola.  

-  Contemplar en materia de movilidad la 
posible recuperación del trazado del 
ferrocarril del Urola entre Zumaia y Urretxu 
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gainera, modu iragankorrean bizikletentzako 
edota oinezkoentzako trazadura ere bihur 
daiteke. 

-  Bat egitea egungo nortasun kulturalen aztarnen, 
lurraldearen balio naturalaren eta landa-
eremuaren eta Areako garapen sozio-ekonomiko 
jasangarriaren aniztasunaren mantentzearekin. 

-  Urola ibaiaren ibilgua berreskuratzea sustatzea, 
paisaia korridorea zein ekologikoa izan dadin. 
Horretarako, ibai-bazterrak birsortu behar dira, 
gaur egun egoera degradatuan baitaude. 

-  Lehentasuna eman, alde batetik, hiri -lurzoruko 
erdigunearen birsorketari eta trafikoaren 
arintzeari eta, beste alde batetik, alde zaharreko 
birgaitzeari. Hiri-lurzoruaren barnean hutsik 
dauden lurzoruak berrerabili beharko lirateke, 
lurzoru berriak okupatu beharrean. 

ƀ Ingurumenari dagokionez: 

-  Urola ibaia korridore nagusia da. 

ƀ Mugikortasunari dagokionez: 

-  Udalerritik Urolako bizikleta-ibilbidea igarotzen 
da, EAEko bizikletentzako ibilbideei buruzko Plan 
Zuzentzaileak definituta. 

ƀ Bizitegi beharrizanei dagokienez: 

-  Dokumentuak bizitegien beharrizanaren honako 
estimazioa egiten du Urola-kosta eremu 
funtzionalerako: 3.814 etxebizitza berri (gaur 
egungo etxebizitza kopuruaren % 10,7). 

Ondoren erantsita ageri dira LAGen proposamenaren 
zehaztasunak eta plano orokorraren kopia. 

mediante un tren ligero o modo de transporte 
alternativo cuyas características deberán ser 
concretadas a través del Planeamiento 
Territorial, pudiendo utilizarse de modo 
transitorio tal trazado como ecobulebar 
urbano o eje peatonal o ciclabe. 

-  Compatibilizar la preservación de las señas de 
identidad culturales existentes, de los va-
lores naturales del territorio y de la 
diversidad de su medio rural, con el 
desarrollo socio-económico sostenible del 
Área  

-  Impulsar la recuperación del cauce del río 
Urola como corredor ecológico y paisajístico, 
regenerando los ámbitos degradados y las 
márgenes que presentan un estado me-
dioambiental deficiente.  

-  Priorizar las actuaciones de regeneración y 
descongestión de los núcleos urbanos y la 
rehabilitación integrada de los cascos 
históricos; reutilizando los suelos 
desocupados ya incluidos en el perímetro 
urbanizado, como alternativa a la ocupación 
de nuevos suelos.  

ƀ En relación a consideraciones ambientales: 

-  El río Urola es considerado como corrrdor 
fluvial principal.  

ƀ En relación a la movilidad: 

-  Por el Municipio transcurre el itinerario 
ciclable del Urola, definido en el Plan Director 
de Itinerarios Ciclables de la CAPV.  

ƀ En relación a necesidades residenciales: 

-  Estima el documento unas necesidades 
residenciales para toda el área funcional de 
Urola-kosta de 3.814 nuevas viviendas el 
10,7% del parque actual de viviendas).  

Se adjuntan copia del plano general y detalle de la 
propuesta de las DOT.  
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LAGen Berrikuspenaren Plano Orokorra / Plano General Revisión DOT 

 

 
LAGen Berrikuspenaren xehetasun-planoa / Plano detalle Revisión DOT 
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UROLA-KOSTAKO EREMU FUNTZIONALAREN 
LPP 

32/2006 Dekretua, otsailaren 21ekoa Urola Kostako 
Eremu Funtzionaleko Lurraldearen Zatiko Plana behin 
betiko onartzen duena. 

Orain arte, 2 aldaketa onartu dira hurrengo 
erreferentziadunak: 

ƀ 14/2009 Dekretua, urtarrilaren 27koa Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta) Eremu Funtzionalaren 
Lurraldearen Zatiko Planaren 1. Aldaketa. 

ƀ 132/2018 Dekretua, irailaren 18koa Ingurumen, 
Lurralde Plangintza eta Etxebizitzako sailburuarena, 
zeinaren bidez behin betiko onartzen baita Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta) eremu funtzionalaren 
lurralde-plan partzialaren 2. Aldaketa. 

LPPAREN AFEKZIOAK ETA ZEHAZTAPENAK 

Zestoaren LPPeko afekziorik nabarmenak aipatuko dira: 

ƀ Lurralde-eredua: 

-  Erantsitako planoak lurralde-ereduan kontuan 
hartu eta HAPOra irauli behar diren osagaiak 
batuko ditu.  

ƀ  Ingurune Fisikoa: 

-  Natura-gune Babestuak. Pagoetako Parke 
Naturala. 

-  Lurrazpiko urak. Akuiferoen babesa. 

-  Nekazaritza intereseko Areak 

-  Geologia eta geomorfologia intereseko Areak. 

-  Zuhaitz apartekoak. 

-  Intereseko enklabeak edo lekune naturalak. 
Kantabriar artadiak. 

-  HAPOk gaitasuna dauka, LPPren eredua 
oztopatu gabe, definitzeko beste babes bereziko 
eremuak, baso interesekoak, nekazaritzakoak 
zein abeltzaintzakoak, landazabalak eta mendi-
larreak. 

-  LPPk HAPOk bete behar dituen arauak ezarriko 
ditu. 

ƀ Asentu-sistemak. Lurraldearen eta bizitegi-
kuantifikazioaren oreka: 

-  Babes ofizialeko etxebizitzei dagoikoenez LPPk 
aurreikusi du Zestoak gutxienez 300 etxebizitza 
egin beharko dituela, hiri -lurzoruan zein 
urbanizagarrian. Proposatutako etxebizitzen 
sustapen publikoko jarduketak aplikagarriak 
izango dira eta hiri -plangintzan balio loteslea 
edukiko dute. 

-  Dentsitate handiko esku-hartze estrategikoak 
garatuko dira Zumaiako Hegoaldeko Hiri-
zabalgunetik Zestoako Arroabeara arte. 
Proposatutako lurralde-eredu horren ondorioz, 
eremu horretan hazkundea selektiboa 
aurreikusten da eta bertan programatu dira 300 
etxebizitza. 

-  Zestoa eta Lasao artean hiri-garapenik gabeko 
korridorea aurreikusten da. 

 
PTP DEL ÁREA FUNCIONAL DE UROLA-
KOSTA 

Decreto 32/2006, de 21 de febrero , por el que se 
aprueba definitivamente el Plan Territorial Parcial 
del Área Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Costa) 

A la fecha, se han aprobado definitivamente dos 
Modificaciones con las siguientes referencias: 

ƀ Decreto 14/2009 de 27 de enero de 2009. 1 
Modificación.  

ƀ Decreto 132/2018, de 18 de septiembre. 2 
Modificación.  

AFECCIONES Y DETERMINACIONES DEL PTP 

Se resumen a continuación las afecciones más 
destacadas del PTP al Municipio de Zestoa: 

ƀ Modelo Territorial: 

-  El plano adjunto recoje los componentes del 
modelo territorial a tener en cuenta y 
trasponer en el PGOU.  

ƀ Medio Físico: 

-  Espacios naturales protegidos. Parque natural 
de Pagoeta.  

-  Aguas subterráneas. Protección de acuiferos. 

-  Áreas e interés agrario. 

-  Áreas de interés geológico-geomorfológico. 

-  Árboles singulares.  

-  Enclaves de interés. Bosquetes de Encinar 
cantábrico. 

-  El PGOU tiene capacidad de establecer otras 
zonas de especial protección, interés forestal, 
agroganadero, de campiña y de pastizales 
montanos que no interfieran en el modelo del 
PTP. 

-  Establece el PTP un régimen de aplicación 
básico de usos que deberá respetar el PGOU.  

ƀ Sistema de asentamientos. Reequilibrio 
territorial y cuantificación residencial:  

-  En materia de vivienda de protección pública, 
prevé el PTP que en Zestoa deberán 
planificarse en suelo urbano y suelo 
urbanizable sectorizado, mínimo de 300 
viviendas. Las actuaciones de promoción 
pública de vivienda propuestas serán de 
aplicación y tendrán un valor vinculante para 
el planeamiento urbanístico.  

-  Intervenciones estratégicas a desarrollar con 
densidades altas. Ensanche Sur de Zumaia 
hasta Arroa Behea en Zestoa. Como 
resultado del modelo territorial propuesto, se 
prevé en este ámbito con carácter de 
crecimiento selectivo, la programación de 300 

http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/contenidos/informacion/ptp_urola_kosta_indice/es_1672/adjuntos/texto/decreto_aprobacion_definitiva_c.pdf
http://www.euskadi.net/bopv2/datos/2009/02/0900600a.pdf
http://www.euskadi.eus/bopv2/datos/2018/09/1804696a.pdf
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ƀ Hiri-berroneratzea helburu duten Areak: 

-  Zestoako Alde Zaharra berroneratzeko birgaitze 
integratuko esku-hartzeak. 

-  Hiri-eraldaketa Areak. Arroabean Rezola eremua. 

ƀ Jarduera ekonomikoak: 

LPPak Zestoa lurzoru industrialak eta jarduera  
turistikoak ezartzeko lehentasunezko udalerri definitu 
du. 

LPParen ereduak, bi esku-hartze estrategiko aurreikusi 
ditu Zestoako udalerrian eragina dutenak: 

-  Sansinenean epe laburrerako eta eskala handiko 
lurzoruen prestaketa. 35 Ha baino gehiago 
aurreikusi dira etxebizitzen sustapen 
publikorako. 

-  Eskala handiko lurzoruak gorde dira Iraetan 
35Ha baino gehiago etxebizitzen sustapen 
publikorako. 

Lurzoru eremu handia dela-eta, jarduera ekonomikoak 
antolatzerako orduan, Iraetan hiri -plangintzak industria 
zein zerbitzu-sektoreak eta nekazaritza-jarduerak 
batuko ditu.  

-  Kulturako esku-hartzeari dagokionez, LPPk 
Zestoako turismoa sustatzeko Ekain, Irikaitz eta 
bainuetxeko ingurua herri termal eta kultural 
bihurtu nahi du.  

ƀ Garraio- eta komunikazio-sistemak: 

-  LPPk Sansinenean banaketa-parke baten 
beharrizana adierazita dago. 

-  Zestoako saihesbidearen gauzatzea eta Zestoa 
eta Azpeitia arteko GI-631 errepidearen 
hobekuntza aurreikusten dira LPPean. 

-  Sare lokalari dagokionez, Oikia eta Iraeta artean 
GI-2633 errepidearen trazadura hobetzea eta 
haren loturen berantolaketa aurreikusten dira.  

-  Motorrik gabeko ibilgailuen komunikazio-sareei 
dagokienez, GI-631 errepideari paralelo 
(errepide bazterrak berreskuratuta) 
bizikletentzako bidea proposatu da Urolako 
bailaran. 

-  Trenbide sareari dagokionez, LPPk Zumaia eta 
Urretxu arteko bertan behera dagoen 
trenbidearen trazadura berreskuratzea 
proposatzen du, Zestoari dagokion tartea, alegia. 
Era berean, Arroabeko tren-geltokia hobetzeko 
eginkizuna ere zehaztuta ageri da. 

ƀ Ekipamenduei eta espazio libreei dagokienez: 

-  Oro har, egungo ekipamendu orokorren sarea 
sendotzea eta oinarrizko ekipamenduen 
hornitzea aurreikusten da. 

-  LPPk aurreikusten du eremu funtzionalaren kirol 
eremu zentrala ezartzea Iraeta inguruan. 

ƀ Udal-plangintzaren bateragarritasuna: 

-  Arroan beharrezkoa da bateragarritze-plana 
eremu osoaren garapena koordinatzeko, 
aztertzeko eta programatzeko. 

Antolamenduaren erabilerei dagokienez, LPPak 
erabilera onartuak, debekatuak eta baimendutakoak 

viviendas.  

-  Se prevé un corredor sin desarrollo urbano 
entre Zestoa y Lasao.  

ƀ Áreas objeto de regeneración urbana: 

-  Intervenciones de rehabilitación integral del 
Casco Histórico de zestoa.  

-  Áreas de transformación urbana. Se señala el 
ámbito de Rezola en Arroa Behea.  

ƀ Actividades económicas: 

El PTP define a Zestoa como municipio de 
interés preferente para el desarrollo e 
implantación de suelo industriales y de 
actividades turísticas.  

En su desarrollo, el modelo del PTP prevé dos 
intervenciones estratégicas que afectan al 
municipio de Zestoa: 

-  La preparación de suelo a corto plazo y a 
gran escala en Sansinenea. Se prevén más de 
35 Ha. Se reserva a promoción pública.  

-  La reserva de suelo a gran escala en Iraeta. 
Se prevén más de 35 Ha. Se reserva a 
promoción pública. 

En atención a su gran extensión, con ocasión 
de la ordenación de actividades económicas 
en la reserva de Iraeta, por parte del 
planeamiento urbanístico se compatibilizará 
su destino a usos industriales o terciarios con 
su dedicación a actividades agrícolas 
intensivas. 

-  El desarrollo turístico de Zestoa como villa 
termal y cultural entorno a Ekain, Irikaitz y el 
balneario, concebida como intervención 
estratégica del PTP en materia cultural.  

ƀ Sistema de transportes y comunicaciones: 

-  El PTP establece la necesidad de ubicar un 
área logística, en Sansinenea. 

-  También prevé el PTP la ejecución de la 
variante de Zestoa y la mejora de la carretera 
GI-631 entre Zestoa y Azpeitia. 

-  Respecto de la red local, se prevé la mejora 
de la traza y reordenación de sus enlaces de 
la carretera GI-2633 entre Oikia e Iraeta.  

-  En matera de redes de comunicaciones no 
motorizadas, la concreción del eje ciclista 
propuesto en el valle del Urola en paralelo a 
la carretera GI-631, recuperando los espacios 
existentes en sus bordes.  

-  Respecto de la red ferrroviaria, prevé el PTP 
la recuperación del trazado abandonado del 
ferrocarril del Urola entre Zumaia y Urretxu, 
trazado que afecta al término municipal de 
Zestoa. De igula forma se recoge como 
acción específica, la mejora de la estación de 
Arroa.  

ƀ En materia de equipamientos y espacios libres: 

-   Con carácter general prevé la consolidación 
de la red de equipamientos generales 
preexistentes y la dotación de equipamientos 
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zehazteko funtsezko araubide batzuk ezarriko ditu, 
ondoren, HAPOk osatu eta zehaztuko dituenak. 

Ondoren, LPP antolatzeko elementuak eta edukiak 
garatzen dituen eranskin kartografikoa ageri da. 

básicos para los asentamientos diseminados 
de cierta entidad. 

-  Prevé el PTP el desarrollo de una 
implantación deportiva central en el área 
funcional a ubicar en el entorno de Iraeta.  

ƀ Compatibilización del pplaneamiento municipal. 

-  En la zona de Arroa es preciso propiciar la 
redacción de un plan de compatibilización 
que coordine, evalúe y programe las 
múltiples acciones a llevar a cabo para el 
desarrollo completo del ámbito. 

En relación a los diferentes usos de ordenación, 
establece el PTP un régimen básico de usos 
propiciados, admisibles y prohibidos que sirven de 
marco básico para la regulación a establecer por el 
PGOU.  

Se recoge a continuación un anexo cartográfico en 
desarrollo de los diferentes elementos y materias 
que ordena el PTP.  
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LURRALDE-EREDUA 
MODELO TERRITORIAL 
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INGURUNE FISIKOAREN 
ZEHAZTAPEN LOTESLEAK 
DETERMINACIONES VINCULANTES 
DEL MEDIO FÍSICO 
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LURZORU URBANIZAEZINAREN 
ANTOLAMENDUA 
ORDENACIÓN DEL SUELO NO 
URBANIZABLE 
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BIZITEGI-GARAPENAK 
DESARROLLOS RESIDENCIALES 
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JARDUERA EKONOMIKOETARAKO 
LURZORUA 
SUELO PARA ACTIVIDADES 
ECONÓMICAS 
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EKIPAMENDU ETA ESPAZIO 
LIBREAK 
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS 
LIBRES  
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GARRAIO- ETA KOMUNIKABIDE-
SAREA 
RED DE TRANSPORTE Y 
COMUNICACIONES 
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HIRI-ZERBITZU ETA 
AZPIEGITURAK 
SERVICIOS URBANOS E 
INFRAESTRUCTURAS 
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NEKAZARITZA ETA BASOZAINTZAKO LPS 

177/2014 Dekretua, 2014ko irailaren 16koa, zeinak 
behin betiko onartzen baitu Euskal Autonomia 
Erkidegoko Nekazaritza eta Basozaintzako Lurralde Plan 
Sektoriala (EHAA 2014ko urriaren 17a). 

OROKORTASUNAK 

LPSREN ARAU LOTESLEAK UDAL-PLANGINTZAREN GAIN  

Araudiari dagokionez: 

ƀ Udal-plangintzak Lurzoru Urbanizaezinak LPSren 
sailkapenen arabera antolatuko ditu. 

ƀ Udal-plangintzak zehatz mehatz hartuko ditu 
Nekazaritza eta Basozaintzako LPSk lurzoru 
urbanizaezinean definitzen dituen balio estrategiko 
altuko nekazaritza eta abeltzaintzako eremuen eta 
landazabaleko eremutzat kalifikatutako lursaileen 
mugatzeak. Mugatze horiek handitu ahal izango 
dira, betiere udal-plangintzan justifikatuta ageri 
bada eta LPSren helburuarekin bat badator. 

ƀ Lursailen erabilera onargarriak LPSk 
zehaztutakoarekin bat egingo dute. HAPOk ezin 
izango du ahalbidetu aurretiaz dauden nukleoen 
hazkuntza onartugabeak. 

ƀ HAPOren, lurralde- eta sektore-plangintzaren 
idazketa eta onarpen izapideetan, Nekazaritzaren 
Sektoreko Eragina Ebaluatzeko Protokoloa ezarriko 
da, LPSk osatzen duten I eranskineko D 
dokumentuaren arabera. 

ANTOLAMENDU-KATEGORIAK 

LPS honetan Zestoa ondorengo kategorien eraginpean 
dago: 

ƀ Nekazaritza-abeltzaintza eta landazabala: 

-  Balio estrategiko altua. 

-  Trantsizioko landa-paisaia. 

ƀ Basoa. 

ƀ Basoa-Mendi Urria. 

ƀ Ingurumen hobekuntza. 

ƀ Lurrazaleko uren babesa. 

ERABILEREN ETA JARDUEREN ERREGULAZIO XEHATUA 

LPSak hurrengo erabileren eta jardueren erregulazio-
taula zehazten du. 

 
PTS AGROFORESTAL 

Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que 
se aprueba definitivamente el Plan Territorial 
Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autónoma 
del País Vasco. (B.O.P.V. de 17 de octubre de 
2014). 

CUESTIONES GENERALES 

REGLAS DE VINCULACIÓN  DEL PTS SOBRE EL 

PLANEAMIENTO MUNICIPAL  

Respecto a la Normativa:  

ƀ El planeamiento municipal categorizará el Suelo 
No Urbanizable utilizando las categorías del PTS.  

ƀ El planeamiento municipal deberá recoger 
expresamente la delimitación y la normativa 
asociadas a las zonas de Suelo No Urbanizable 
Agroganadera y Campiña de Alto Valor 
Estratégico definidas por el PTS Agroforestal. 
Esta delimitación podrá ser ampliada por el 
planeamiento municipal justificándola en base a 
objetivos generales de este PTS.  

ƀ El régimen de usos a introducir en cada 
categoría será acorde al PTS. El PGOU no podrá 
posibilitar crecimientos no apoyados en núcleos 
preexistentes. 

ƀ En los trámites de redacción y aprobación del 
PGOU, planeamiento territorial y planeamiento 
sectorial, se aplicará el protocolo de Evaluación 
de la Afección Sectorial Agraria, según el 
documento D anexo I, I nstrumentos de 
Actuación, del PTS Agroforestal.  

CATEGORÍAS DE ORDENACIÓN 

En este PTS, el Municipio de Zestoa está afectado 
por las siguientes categorías: 

ƀ Agroganadera y Campiña: 

-  Alto valor estratégico. 

-  Paisaje Rural de Transición.  

ƀ Forestal 

ƀ Forestal-Monte Ralo 

ƀ Mejora ambiental 

ƀ Protección de aguas superficiales 

REGULACIÓN PORMENORIZADA DE LOS USOS Y 

ACTIVIDADES  

El PTS establece la siguiente matriz de regulación de 
usos y actividades. 

http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2014/10/1404348a.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2014/10/1404348a.pdf
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2a Onargarria: Nekazaritza- eta basozaintza-jardueran izandako eraginaren azterketa egingo da, eta neurri zuzentzaileak jasoko dira sektore-eragina ebaluatzeko 

protokoloan adierazitako moduan (I. eranskineko D dokumentua; Nekazaritza eta Basozaintzako LPSko «Jardun-tresnak»). 
 

2b Udal-plangintzak planteatzen badu lehenagotik badauden gune batzuk oinarri hartuta Nekazaritza eta Basozaintzako LPSaren arabera Nekazaritza eta Abeltzaintza 

nahiz Landazabala ï Balio Estrategiko Handia, Trantsizioko Landa Paisaia, Basoa - Mendi Barbana, Basoa edo Ingurumen Hobekuntza kategoriakoa den eremu batean 

haztea, hura LPPko lehentasunezko interes-guneetan egon gabe, nekazaritza-inguruneko inpaktuaren balioztatze espezifikoa jasoko du plangintzak aukeren azterketan. 
 

3a Erabilera ez da egokia antolamendu-kategoria horretan. Salbuespen gisa, onargarria izango da, nekazaritza-arloan eskumena duen organoaren txosten batek 

bermatzen badu. Txosten horrek berariaz hartu behar du aintzat nekazaritza- eta basozaintza-jardueraren gaineko eragina, eta neurri zuzentzaileak biltzea sektore-eragina 

ebaluatzeko protokoloan adierazitako moduan (D dokumentua; Nekazaritza eta Basozaintzako LPSko «Jardun-tresnak»). 
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2a Admisible: Se procederá a realizar un análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal y la incorporación de medidas correctoras en los términos recogidos en 

el PEAS (Documento D anexo I, ñInstrumentos de actuaci·nò del PTS Agroforestal. 
 

2b En el supuesto de plantear el planeamiento municipal un crecimiento apoyado en núcleos preexistentes sobre un área calificada por el PTS Agroforestal como 

Agroganadera y Campiña ï Alto Valor Estratégico, Paisaje Rural de Transición, Forestal Monte Ralo, Forestal o Mejora Ambiental, no recayente en áreas de interés preferente 

del PTP, el planeamiento contendrá dentro de su análisis de alternativas una valoración específica del impacto en el medio agrario. 
 

3a Uso no deseable en dicha categoría de ordenación. Excepcionalmente será admisible en el caso de que sea avalado por un informe del órgano competente en materia 

agraria que considere de manera específica la afección sobre la actividad agroforestal y la incorporación de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS 

(Documento D, ñInstrumentos de actuaci·nò del PTS Agroforestal). 
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EAE-KO ITSASERTZA BABESTU ETA 
ANTOLATZEKO LURRALDE PLAN SEKTORIALA 

43/2007 Dekretua, martxoaren 13koa, Euskal 
Autonomia Erkidegoko Itsasertza Babestu eta 
Antolatzeko Lurraldearen Arloko Plana behin betiko 
onartzen duena. 

Antolamendu-kategoria hauek eragina dute Udalerrian: 

ƀ Babes Hobetzerako Eremuak. 

ƀ Ingurune Degradatuak Berreskuratzeko. 

ƀ Nekazaritza, Abeltzaintza eta Landazabala. 

ƀ Basokoa. 

ƀ Hezeguneak. 

Erantsitako informazio-planoetan, aurretik aipatutako 
antolamendu-elementuak adierazita daude. 

EAE-KO IBAIERTZAK ETA ERREKAERTZAK 
ANTOLATZEKO LPS 

415/1998 Dekretuak, abenduaren 22koa, Lurraldearen 
Arloko Plana (Isurialde kantauriarra) behin betiko 
onesten du. 

EHAA 34/1999.02.18), 449/2013 Dekretuak, azaroaren 
19koa, aldatua (EHAA 236. zk./2013-12-12). 

EAEko Ibaiertzak eta Errekaertzak Antolatzeko LPSaren 
aplikazio-eremua honakoek osatzen dute: beren urak 
arro hidrografiko mediterraneoko ibaibide guztien bi 
aldeetan dauden 100 metro zabalerako lurzoru-
zerrenden multzoak, sortzen direnetik itsasora isuri 
arte, eta urtegi, laku eta aintziren inguruko 200 metro 
zabalerako lurzoru-zerrendek. 

INGURUGIRO-OSAGAIAREN ARABERAKO ARAUDIA 

LEHENTASUNEZKO INTERE S NATURALISTIKOKO ZO NETAKO 

ERTZAK 

Erregimen orokorra: 

ƀ Eremu hauek antolamendu espezifikoko 
dokumentuak ez badituzte, landa-eremuetan beste 
Lehentasunezko Interes Naturalistikoko Areatan 
ubide publikoko mugabanaketa-lerroarekiko 
gutxienez 50 metroko distantzia librea utziko da. 

ƀ Erretiro horiek lur naturalaren alterazioa dakarten 
esku-hartze guztietan aplikatuko dira. Salbuespen 
izango dira nekazaritzako eta basozaintzako 
zereginak, obra publikoei edo azpiegitura-
instalazioei dagozkienak edo ondare kulturala 
babestera bideratutako ekintzak, behar bezala 
justifikatutakoak.  

 

 
PTS DE PROTECCIÓN Y ORDENACIÓN DEL 
LITORAL DE LA CAPV 

DECRETO 43/2007, de 13 de marzo por el que se 
aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial 
de Protección y Ordenación del Litoral de la 
Comunidad Autónoma del País Vasco. 

Afectan al Municipio las siguientes categorías de 
ordenación.  

ƀ Áreas de mejora ambiental. 

ƀ Áreas degradadas a recuperar. 

ƀ Agroforestal y campiña. 

ƀ Forestal. 

ƀ Humedales.  

En los planos de información adjuntos, se delimitan 
los elementos de ordenación antes indicados.  

PTS DE ORDENACIÓN DE MÁRGENES DE 
RÍOS Y ARROYOS DE LA CAPV. 

Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, por el que 
se aprueba definitivamente el PTS Vertiente 
Cantábrica. (BOPV de 18 de diciembre de 1999).  

Modificación del PTS (Vertientes Cantábrica y 
Mediterránea).(BOPV de 12 de diciembre de 2013). 
Corrección de errores (BOPV de 27 de enero de 
2013). 

El PTS de Ordenación de Márgenes de Ríos y 
Arroyos de la CAPV desarrolla y pormenoriza el 
ámbito constituido por las franjas de suelo de 100 
metros de anchura situadas cada lado de la 
totalidad de los cursos de agua de las cuencas 
hidrográficas, desde su nacimiento hasta su 
desembocadura en el mar, así como las franjas de 
suelo de 200 metros de anchura situadas en el 
entorno de sus embalses. 

NORMATIVA SEGÚN LA COMPONENTE MEDIOAMBIENTAL 

MÁRGENES EN ZONAS DE INTERÉS NATURALÍSTIC O 

PREFERENTE 

Régimen general: 

ƀ En tanto en cuanto estos ámbitos no tuvieran 
documentos de ordenación específicos, en las 
márgenes correspondientes al ámbito rural 
situadas en otras Áreas de Interés Naturalístico 
Preferente se respetará un retiro mínimo de 50 
metros a la línea de deslinde del cauce público.  

ƀ Este retiro se aplicará para cualquier 
intervención de alteración del terreno natural, 
salvo las relativas a las obras públicas e 
instalaciones de infraestructuras, o a las 
acciones de protección del patrimonio cultural 
debidamente justificadas. 

MÁRGENES CON VEGETACIÓN BIEN CONSERVADA  

javascript:abrir_documento('dec_449_2013-eus.pdf');
http://www.euskadi.eus/contenidos/informacion/pts_litoral/es_7559/adjuntos/texto/decreto_pol.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/1999/02/9900819a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/01/1400335a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/01/1400335a.pdf
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ONDO ARTATUTAKO LANDA REDIA DUTEN ERTZ AK 

Araudi orokorra: 

ƀ Beren ingurugiro-osagaiaren arabera ondo 
artatutako landaredia duten ertzatzat eta hirigintza -
osagaiaren arabera landa-eremuko ertzatzat jotzen 
diren ertzetan, 10 metroko gutxieneko erretiroa 
libre utziko da erriberako landaredi-orlaren 
kanpoaldetik hasita. 

ƀ Erretiro hori lur naturalaren alterazioa dakarten 
esku-hartze guztietan aplikatuko da.  Salbuespen 
izango dira obra publikoei edo azpiegitura-
instalazioei dagozkienak edo ondare kulturala 
babestera bideratutako ekintzak, behar bezala 
justifikatutakoak. 

ƀ Beren ingurugiro-osagaiaren arabera ondo 
artatutako ertza gisa eta beren hirigintza -
osagaiaren arabera hiriarteko komunikazioetarako 
azpiegiturek betetako ertz, garatutako eremuetako 
ertz eta hirigintza-garapen berriak egiteko 
potentziala duten ertz gisa hartutakoetan araudi 
honetako F.2, F.3 eta F.4 epigrafeetan ezarritako 
erretiroak aplikatuko dira hurrenez hurren.  

ƀ LPSk erabilera batzuk zehaztuko ditu eta HAPOk 
errespetatu egin beharko ditu.  

HIGADURA -  ETA LERRADURA-ARRISKUA EDO / ETA 

AKUIF EROEN URRAKORTASUNA DITUZTEN ZONETAKO 

ERTZAK 

ƀ Zona horietan aintzat hartu beharreko irizpide 
orokorra landare-estalkiari eustea izango da, baita 
narriatuta dagoen kasuetan edo existitzen ez den 
kasuetan hori hobetzea edo ezartzea ere, higadura-
prozesuen garapenari aurre egiteko funtsezko 
tresna gisa. 

BERRESKURATZEKO PREMI A DUTEN ERTZAK  

ƀ Ertz horietan aplikatu beharreko irizpide orokorra 
hondakindegiak eta zabortegiak direla eta 
degradatutako, edo ubiderapenak edo beste mota 
batzuetako obrak direla eta alteratutako enklabeen 
berreskuratzeari eta zaharberritzeari heltzea izango 
da. 

Aurretik aipatu diren kategoria guztietarako erab ilerak 
zehaztuta daude eta HAPOk errespetatu egin beharko 
ditu. 

UHOLDEEI AURRE HARTZEARI ETA JARDUKETA 

HIDRAULIKOEI BURUZKO BERARIAZKO ARAUDIA 

Oro har, Euskal Herriko Uholdeak Prebenitzeko Plan 
Integralak (UPPI)eta Iparraldeko Plan Hidrologiko IIIak 
diotena ezarri beharko da. 

 

Régimen general: 

ƀ En las márgenes consideradas como Márgenes 
con Vegetación Bien Conservada, según su 
componente medioambiental, y como Márgenes 
en Ámbito Rural, según su componente 
urbanística, se respetará, en todo caso, un retiro 
mínimo de 10 metros respecto del borde 
exterior de la orla de vegetación de ribera.  

ƀ Este retiro se aplicará para cualquier 
intervención de alteración del terreno natural, 
salvo las relativas a las obras públicas e 
instalaciones de infraestructuras, o a las 
acciones de protección del patrimonio cultural 
debidamente justificadas. 

ƀ En las márgenes consideradas como Márgenes 
con Vegetación Bien Conservada, según su 
componente medioambiental, y como Márgenes 
ocupadas por Infraestructuras de 
Comunicaciones Interurbanas, Márgenes en 
Ámbitos Desarrollados o Márgenes con Potencial 
de Nuevos Desarrollos Urbanísticos, según su 
componente urbanística, se aplicará la 
normativa de retiros establecida en los epígrafes 
F2, F3 Y F4 de la presente normativa, 
respectivamente. 

ƀ Establece PTS un régimen de usos que deberá 
respetarse porel PGOU.  

MÁRGENES EN ZONAS CON RIESGO DE EROSIÓN , 
DESLIZAMIENTOS Y / O VULNERABILIDAD DE 

ACUÍFEROS 

ƀ El criterio general a considerar en estas zonas 
será el mantenimiento de la cubierta vegetal, 
incluyendo su mejora o implantación en el caso 
de que esté deteriorada o no exista, como 
instrumento fundamental de protección frente al 
desarrollo de procesos erosivos. 

MÁRGENES CON NECESIDAD DE RECUPERACIÓN  

ƀ El criterio general es el de acometer la 
recuperación y restauración de aquellos 
enclaves degradados por la presencia de 
escombreras y vertederos o alterados por 
encauzamientos u otras obras 

Se establece para todas las categorías antes 
indicadas, un régimen de usos que deberá 
respetarse por el PGOU.  

NORMATIVA SOBRE PREVENCIÓN DE INUNDACIONES Y 

REGULACIÓN HIDRÁULICA  

Por lo general será de aplicación los criterios 
establecidos en el Plan Integral de Prevención de 
Inundaciones (PIPI) y en el Plan Hidrológico Norte 
III.  
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LANDA -EREMUKO ERTZAK 

Debekatuta egongo da 0,5 km.2 baino gehiagoko adar-
arroa duten ubideak estaltzea. Hori baino isurialde-
azalera txikiagoa duten ibaitarteetan ere estalitako 
ubiderapenak ekidingo dira, batez ere, solidoak eta 
flotatzaileak arrastatuko direla aurreikusten denean. 
Salbuespen izango dira behar bezala justifikatutako 
ezinbesteko kasu nabarmenak. 

HIRI ARTEKO KOMUNIKAZIOET ARAKO AZPIEGITUREK 

BETETZEN DITUZTEN ER TZAK 

Ibaietako ertzetan proiektatutako hiriarteko 
komunikazioetarako bide berriak 500 urteko errepika-
denborako ur-boladek ez eragiteko moduan diseinatuko 
dira. 

GARATUTAKO EREMUETAKO ERTZAK 

500 urteko ur-boladen eraginez urpean gera daitezkeen 
zonetan, planta berriko eraikinetan debekatu egingo da 
500 urteko uholde-kotatik behera pertsonen egoitza 
iraunkor izateko etxebizitzak eta lokalak gaitzea. 

10 urteko ur -boladen eraginez urpean gera daitezkeen 
zonetan uholderen bat gertatuz gero erabili ezinik gera 
daitezkeen segurtasuneko edo/eta larrialdiko ekipoak 
instalatzea debekatuta egongo da. 

Gaur egun 10 urteko ur-boladen uholde-kotatik behera 
kokatuta dauden merkataritza eta industriako guneetan 
hondakin solidoak edo edozein motatako konposatuak, 
arrastatuz edo disolbatuz gero baliabide naturalak polui 
ditzaketenak edota pertsonentzat eta ondasunetarako 
arriskutsuak izan daitezkeenak, metatzea ekidingo da. 

HIRIGINTZA -GARAPEN BERRIAK EGIT EKO POTENTZIA LA 

DUTEN ERTZAK 

Hirigintza-garapen berri guztiak urpean gera ez 
daitezkeen zonatan kokatuko dira lehentasunez eta 
nahitaez Iparraldeko Plan Hidrologiko IIIko irizpideen 
arabera. 

BERARIAZKO ARAUDIA HIRIGINTZA-OSAGAIAREN ARABERA 

LANDA EREMUKO ERTZAK  

Ubide publikoko mugabanaketa-lerroarekiko 
gutxienekiko erretiro bat errespetatuko da. Erretiro hori 
honakoa izango da: 

ƀ 50 metrokoa urtegietarako eta A>100 km 2-ko adar-
arroa duten ibai tarteetarako. 

ƀ 30 metrokoa 10<A<100  km2-ko adar-arroa duten 
ibaitarteetarako. 

ƀ 15 metrokoa 1<A<10  km2-ko adar-arroa duten 
ibaitarteetarako. 

MÁRGENES DE ÁMBITO RURAL 

Cobertura de cauces con cuenca afluente superior a 
0,5 km2. En aquellos tramos fluviales con cuenca 
afluente inferior a esa cifra también se evitarán los 
encauzamientos cubiertos, máxime cuando se 
prevea arrastres de sólidos y flotantes, salvo en 
casos de manifiesta inevitabilidad que serán 
debidamente justificados. 

MÁRGENES OCUPADAS POR I NFRAESTRUCTURAS DE 

COMUNICACIONES I NTERURBANAS 

Las nuevas Vías de Comunicación Interurbana 
proyectadas en las márgenes de los ríos se 
diseñarán de forma que no queden afectadas con 
las avenidas de periodo de retorno de 500 años. 

MÁRGENES EN ÁMBITOS DESARROLLADOS 

En las zonas inundables por las avenidas de 500 
años se prohíbe en los edificios de nueva planta la 
habilitación de viviendas y locales para la residencia 
permanente de personas por debajo de la cota de 
inundación de 500 años. 

En las zonas inundables por las avenidas de 10 años 
se prohíbe la instalación de equipos de seguridad 
y/o de emergencia que puedan quedar fuera de 
servicio en caso de inundación. Con los instalados se 
recomienda su urgente traslado a zonas fuera de 
riesgo. 

En las zonas comerciales e industriales actualmente 
situadas por debajo de la cota de inundación de la 
avenida de 10 años se evitará la acumulación de 
residuos sólidos y de compuestos de cualquier 
género, cuyo arrastre o dilución pueda ser causa de 
contaminación de los recursos naturales y/o riesgo 
para las personas y bienes. 

MÁRGENES CON POTENCIAL DE NUEVOS 

DESARROLLOS URBANÍSTICOS  

La totalidad de los nuevos desarrollos urbanísticos 
se dispondrán preferentemente en zonas no 
inundables y obligatoriamente de forma que queden 
protegidos según los criterios establecidos en la 
Sección 5ª del PHN III.  

NORMATIVA SEGÚN LA COMPONENTE URBANÍSTICA 

MÁRGENES EN ÁMBITO RURAL 

Se respetará obligatoriamente un retiro mínimo a la 
línea de deslinde de cauce público o límite interior 
de la ribera de mar de:  

ƀ 50 metros para los embalses y los tramos de 
ríos con cuenca afluente C>100 km2 

ƀ 30 metros para los tramos de ríos con cuenca 
afluente 10<CÒ100 km2 

ƀ 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 
1<CÒ10 km2 

ƀ Para las escorrentías o cursos de agua con 
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ƀ 1 Km2 baino gutxiagoko adar-arroa duten isurketa 
edo ibaibideei dagokienean, Uren Legeak 
ezarritakoa izango da aplikagarri. 

Erretiro horiek lur naturalaren alterazioa dakarten esku-
hartze guztietan aplikatuko dira.  Salbuespen izango dira 
nekazaritzako eta basozaintzako zereginak, obra 
publikoei edo azpiegitura-instalazioei dagozkienak edo 
ondare kulturala babestera bideratutako ekintzak, 
behar bezala justifikatutakoak. 

Dena dela, udal-plangintzak jada badauden baserrien 
laguntza-eraikinak eraikitzeko kasuei dagokienean eta 
goian aipatutako zerrendetatik kanpo eraiki daitezkeela 
frogatzen denean, eraikuntza hori zein baldintzatan 
gauzatu ahal izango den ezarri ahal izango du, ubidera 
lehendik dagoen eraikina baino gehiago ez hurbiltzeko 
irizpidean oinarrituta.  

1. puntuan ezarritako mugapen orokorren osagarri gisa, 
ubidearen bi aldeetako 100 metroko zabalerako banda 
batean lurzoru urbanizaezinak berezko dituen 
eraikuntzak, jarduerak eta lurzoruaren erabilerak 
bakarrik ahalbidetuko dira. 

HIRIARTEKO KOMUNIKAZI OETARAKO AZPIEGITURE K 

BETETZEN DITUZTEN ER TZAK 

Ubide publikoko mugabanaketa-lerroarekiko 
gutxienekiko erretiro bat errespetatuko da. Erretiro hori 
honakoa izango da: 

ƀ 50 metrokoa urtegietarako eta A>100  km2-ko adar-
arroa duten ibai tarteetarako. 

ƀ 30 metrokoa 10<A<100  km2-ko adar-arroa duten 
ibai tarteetarako. 

ƀ 15 metrokoa 1<A<10  km2-ko adar-arroa duten ibai 
tarteetarako. 

ƀ 1 Km2 baino gutxiagoko adar-arroa duten isurketa 
edo ibaibideei dagokienean, Uren Legeak 
ezarritakoa izango da aplikagarri. 

Dena dela, udal-plangintzak azpiegituraren entitatea 
ikusita, Plan honek ezarritako mugapenak kendu ahal 
izango ditu arloko legeriaren arabera azpiegiturak ezar 
ditzakeen mugapenen mesedetan. 

Ezintasun bereziren batengatik ez bada Uren Legeak 
ezarritako 5 metroko zortasun-zerrendari eutsiko zaio. 

GARATUTAKO EREMUETAKO ERTZAK 

Ertzetan gutxieneko eraikuntza-erretiroek eraikuntzaren 
eta ibaiaren arteko bat egite espazial aski handia 
bermatuko dute eta, hala badagokio, bait a uholdeen 
aurrean defendatzeko etorkizunean beharrezko izango 
diren obren bideragarritasuna ere. 

Honakoak izango dira ubide publikoaren 
mugabanaketa-lerroaren gutxieneko eraikuntza-
erretiroak, adar-arroaren azaleraren arabera: 

 

 

 

cuenca afluente menor a 1 km2 será de 
aplicación lo establecido en la Ley de Aguas. 

Estos retiros se aplicarán para cualquier intervención 
de alteración del terreno natural, salvo las relativas 
a las labores agroforestales, a las obras públicas e 
instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de 
protección del patrimonio cultural.  

No obstante, el PGOU, para los supuestos de 
construcción de edificaciones auxiliares a caseríos 
existentes cuando se demuestre fehacientemente la 
imposibilidad de su construcción fuera de las franjas 
arriba citadas, podrá fijar las condiciones en que tal 
construcción pudiera ser llevada a cabo sobre el 
criterio de no aproximación al cauce con respecto a 
la edificación existente. 

De forma complementaria, en una banda de 100 
metros de anchura a cada lado de los cauces, tan 
sólo se permitirán aquellas construcciones, 
actividades y usos de suelo propios del Suelo No 
Urbanizable. 

MÁRGENES OCUPADAS POR I NFRAESTRUCTURAS DE 

COMUNICACIONES I NTERURBANAS 

Se respetará obligatoriamente un retiro mínimo a la 
línea de deslinde de cauce público o límite interior 
de la ribera de mar de:  

ƀ 50 metros para los embalses y los tramos de 
ríos con cuenca afluente C>100 km2 

ƀ 30 metros para los tramos de ríos con cuenca 
afluente 10<CÒ100 km2 

ƀ 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 
1<CÒ10 km2 

ƀ Para las escorrentías o cursos de agua con 
cuenca afluente menor a 1 km2 será de 
aplicación lo establecido en la Ley de Aguas 

No obstante, el PGOU, a la vista de la entidad de la 
infraestructura podrá suprimir las limitaciones 
impuestas por el presente Plan a favor de las 
limitaciones que pudiera imponer la infraestructura 
a través de su legislación sectorial. 

Se mantendrá por otra parte, salvo imposibilidad 
excepcional, la Franja de Servidumbre de 5 metros 
establecida en la Ley de Aguas. 

MÁRGENES EN ÁMBITOS DESARROLLADOS 

Los retiros mínimos de la edificación garantizarán un 
encuentro espacial suficientemente amplio entre la 
edificación y el río y, en su caso, la viabilidad de las 
futuras obras de encauzamiento necesarias para la 
defensa ante inundaciones. 

Para toda nueva edificación en las márgenes de los 
ámbitos desarrollados los retiros mínimos de la 
edificación de la línea de deslinde del cauce público 
serán los siguientes: 
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Ubide-tarteen 
maila 

Adar-arroaren gutxieneko eraikuntza erretiroa 

Mugabanaketa edo 
ubiderapen 
definituko 
lerroarekin 

Mugabanaketa edo 
ubiderapen definitu 
gabeko lerroarekin 

VI 15 m 30 m 

V 15 m 25 m 

IV 15 m 22 m 

III 12 m 16 m 

II 10 m 14 m 

I 10 m 12 m 

0 10 m 12 m 

Erretiro horiek lotesleak izango dira eraikuntza berrien 
kasuan eta izaera adierazgarria izango dute jada 
egindako eraikuntzak artatzeko, birmoldatzeko eta 
ordezteko eragiketen kasuan. 

Eraikuntza berri guztietan lurrazpiko aparkalekuekin eta 
sotoekin okupatzeko mugak ez du gaindituko ubide 
publikoarekiko 5 metroko gutxieneko erretiroa.  

HIRI -GARAPEN BERRIAK EGIT EKO POTENTZIALA DUTE N 

EREMUETAKO ERTZAK 

Eraikuntzarako eta urbanizazio-plataformarako 
plantatutako gutxieneko erretiroak ondoren adierazi 
ditugunak dira:  

Ubide-tarteen 
mailak 

Adar-arroaren 
eraikuntzaren 

gutxieneko erretiroa 

Adar-arroaren 
urbanizazioaren 

gutxieneko erretiroa 

VI 35 m 20 (25) m 

V 30 m 15 (20) m 

IV 26 m 11 (16) m 

III 20 m 8 (10) m 

II 16 m 6 (8) m 

I 12 m 2 (4) m 

0 12 m 2 (4) m 

Erretiro horiek lotesleak izango dira eraikuntza berrien 
kasuan eta izaera adierazgarria izango dute jada 
egindako eraikuntzak artatzeko, birmoldatzeko eta 
ordezteko eragiketen kasuan. 

Memoria honekin batera dauden informazio planoetan, 
aurretik aipatutako kategoria gu ztiak adierazita daude. 

HEZEGUNEEN LPS 

Uztailaren 27ko 160/2004 Dekretuaren bidez, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Hezeguneen Lurraldearen Arloko 
Plana behin betiko onartu zen (2004ko azaroaren 19ko 
EHAA, 222. zk.). 

Euskal Autonomia Erkidegoko Hezeguneen Lurraldearen 
Arloko Plana behin betiko onartzeko Dekretua 
aldatzeko, urriaren 30eko 231/2012 Dekretua jasotzen 

da. 

Dokumentu honekin batera erantsitako informazio 
planoetan, HAPOn kontuan hartu behar diren LPS 
honen elementuak adierazita daude. 

 

 

Niveles de 
tramos de cauce 

Retiro mínimo de la edificación en metros 

Con línea de 
deslinde 

Sin línea de deslinde 

VI 15 m 30 m 

V 15 m 25 m 

IV 15 m 22 m 

III 12 m 16 m 

II 10 m 14 m 

I 10 m 12 m 

0 10 m 12 m 

Estos retiros tendrán carácter vinculante para la 
nueva edificación y carácter indicativo para las 
operaciones de conservación, reconversión o 
sustitución de la edificación existente. 

En toda nueva construcción el límite de ocupación 
del subsuelo con sótanos o aparcamientos 
subterráneos no sobrepasará la línea de retiro 
mínimo de 5 metros respecto al cauce público. 

MÁRGENES EN ÁMBITOS CON POTENCIAL DE NUEVOS 

DESARROLLOS URBANÍSTICOS  

Los retiros mínimos planteados para la edificación y 
para la plataforma de urbanización son los 
siguientes: 

Nivel de 
tramos de 

cauce 

Retiro mínimo de la 
edificación 

Retiro mínimo de la 
urbanización 

VI 35 m 20 (25) m 

V 30 m 15 (20) m 

IV 26 m 11 (16) m 

III 20 m 8 (10) m 

II 16 m 6 (8) m 

I 12 m 2 (4) m 

0 12 m 2 (4) m 

Estos retiros tendrán carácter vinculante para la 
nueva edificación y carácter indicativo, en su caso, 
para la edificación ya existente.  

Los planos de información que se acompañan a esta 
Memoria desarrollan las categorías antes indicadas.  

PTS DE ZONAS HUMEDAS 

Decreto 160/2004 de 27 de julio, que aprueba 
definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas 
Húmedas de la Comunidad Autónoma del País Vasco 
(BOPV nº 222 de 19-11-2004).  

Decreto 231/2012, de 30 de octubre, de 
modificación del Decreto por el que se aprueba 
definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas 
Húmedas de la Comunidad Autónoma del País 
Vasco. 

Los planos de información adjuntos indican los 
elementos de este PTP a tener en cuenta en el 
PGOU.  

http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/2004/11/0405964a.pdf
https://www.euskadi.net/bopv2/datos/2012/11/1205011e.pdf
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JARDUERA EKONOMIKOETARAKO LURZORU 
PUBLIKOA ETA MERKATARITZA-
EKIPAMENDUAK SORTZEKO LPS 

262/2004 Dekretua, abenduaren 21ekoa, Euskal 
Autonomia Erkidegoko Jarduera Ekonomikoetarako 
Lurzorua Sortzeko eta Saltoki Handiak Antolatzeko 
Lurraldearen Arloko Plana onartzekoa. 

Lurraldearen Arloko Planak ekonomia-jardueren 
alorrean garrantzi kuantitatibo ed o kualitatibo bereziko 
problematika duten Euskal Autonomia Erkidegoko 
esparruetarako edo lurralde-ereduaren esparruan 
estrategikoki kokatuta daudelako etorkizunean 
ekonomia-hazkunde garrantzitsua izan dezaketen 
esparruetarako berariazko politikak aurreikusteko 
komenentzia planteatzen du. 

"Lehentasunezko esparru"  gisa definitzen diren 
eremu hauetan ekonomia jardueretara zuzendutako 
lurzoruak antolatu, kudeatu, sustatu eta garatzeko 
lehentasunezko politika proposatzen da. 

Jarduera ekonomikoko ezarpenak kokatzeko 
jarraibideak sistematizatzeko asmoz, Planak Euskal 
Autonomia Erkidegoko udalerri guztiak hiru 
kategoriaren arabera sailkatzea proposatzen du. 
Udalerri bakoitzean ekonomia-jardueretarako lurzoruak 
duen problematika kontuan hartuta planteatzen da 
kategorizazio hau. 

ƀ Ekonomia-jardueretara zuzendutako lurzoruak 
urbanistikoki antolatu, kudeatu eta sustatzeko 
"lehentasunezko intereseko" udalerriak. 

ƀ Jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren "hazkunde 
moteleko" udalerriak. 

ƀ Aurreikuspenen arabera ekonomia-jardueretarako 
lurzoruaren "garapen txikia" izango duten 
udalerriak. 

LPParen arabera Zestoa lehentasunezko intereseko 
udalerria da. 

"Lehentasunezko interesa" duten udalerrietarako, 
dagokien eskualde egiturarako LPParen lurralde-
ereduari jarraituz, jarduera ekonomikor ako lurzoruen 
hirigintza-arloko antolamendu, kudeaketa sustapeneko 
politika proposatzen da. 

ƀ Okupatutako lurzoru finkatuak hobetzeko oinarrizko 
politika. 

ƀ Zaharkitutako industria-eremuak birmoldatzeko 
plan berezia, enpresak lekualdatzeko eta hutsik 
dauden espazioak jarduera berrietarako 
berreskuratzeko erraztasunak emanez. 

ƀ Industria-kalifikazioa duten okupatu gabeko 
lurzoruak garatzeko plan berezia, egungo 
poligonoak bultzatuz, desblokeatuz eta sustatuz. 

ƀ Planean interes estrategiko orokorrekotzat 
hartutako guneetan jarduera ekonomikoetarako 
lurzoru berrien eskaintza publikoa sortzeko politika 
berezia. 

Udal-plangintza orokorra aldatzeko prozesuak 

PTS DE CREACIÓN PÚBLICA DE SUELO 
PARA ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y DE 
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES 

Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, por el que 
se aprueba definitivamente el PTS de Creación 
Pública de Suelo para Actividades Económicas y de 
Equipamientos Comerciales de la Comunidad 
Autónoma del País Vasco. 

El PTS plantea la conveniencia de prever políticas 
específicas para los ámbitos de la CAPV que 
presentan una problemática de actividad económica 
de especial importancia cuantitativa o cualitativa, o 
de los que disponen de un relevante potencial de 
futuro crecimiento económico por su estratégica 
ubicación en el marco del modelo territorial.  

Estas áreas se definen como ñ§mbitos 
prioritariosò para el desarrollo de actividades 
económicas. 

Con el objetivo de sistematizar las pautas de 
localización de las implantaciones de actividad 
económica el Plan propone la clasificación de la 
totalidad de los municipios de la CAPV en tres 
categorías: 

ƀ Municipios de ñinter®s preferenteò para la 
ordenación, gestión y promoción urbanística de 
los suelos destinados a la actividad económica. 

ƀ Municipios de ñcrecimiento moderadoò del suelo 
para actividades económicas. 

ƀ Municipios en los que se prev® un ñbajo 
desarrolloò del suelo para actividades 
económicas. 

Según el PTP, Zestoa se categoriza como municipio 
de interés preferente. 

Para los municipios de ñinter®s preferenteò se 
establece una política de ordenación, gestión y 
promoción urbanística de los suelos de actividad 
económica con varios niveles de intervención: 

ƀ Política básica de mejora de los suelos ocupados 
consolidados. 

ƀ Política especial de reconversión y remodelación 
de las áreas industriales obsoletas, facilitando el 
traslado de las empresas y la recuperación de 
los espacios vacantes para nuevas áreas de 
actividad. 

ƀ Política especial de desarrollo de los suelos 
desocupados con calificación industrial, 
mediante el impulso, el desbloqueo y la 
promoción de los polígonos existentes. 

ƀ Política especial de generación de una oferta 
pública de nuevos suelos para actividades 
económicas en puntos considerados por el Plan 
como de interés estratégico general. 

Se dispone como una determinación vinculante del 
PTS la adopción de una estrategia sistematizada 
para la regulación de los procesos de revisión 
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arautzeko estrategia sistematizatua aukeratzeko 
komenigarritasuna planteatzen da, bai indarrean 
dagoen plangintzaren berrikuspen osoaren bidez bai 
aldaketa puntualaren bitartez egiten direnean, baldin 
eta proposatutako aldaketek "industria-kalifikazioa", 
"ekonomia-jardueretarakoa" edo beste edozein adiera 
baliokide duten lurzoruetan eragina badute. 

ƀ Gaur egun "industriarako" edo "jarduera 
ekonomikoetarako" kalifikatutako lurzoruak 
"bizitegirako" edo antzeko erabilerarako 
birkalifikatzeko prozesuak onartzea soilik aldez 
aurretik eta dokumentu egokien bidez justifikatzen 
denean ezintasun teknikoa, ekonomikoa edo 
hirigintza-arlokoa dagoela hautabidezko hirigintza-
eragiketa bat planteatzeko, lurzoru horiek jarduera 
ekonomiko berriak hartzeko eremu gisa 
birmoldatzekoa, dagokion aparkaleku-
zuzkidurarekin hornituta. Jakina, jarduera 
ekonomiko berrien konfigurazio tipologikoak 
bateragarria izan beharko du hiri-ehunaren barruan 
izango duten kokapen zehatzarekin. 

ƀ "Industria -lurzoruaren" edo "ekonomia-
jardueretarako lurzoruaren" hirigintza -kalifikazioa 
aldatu eta "bizitegi -lurzoru" edo "zuzkidura-lurzoru" 
gisa kalifikatzeko prozesu berriak tramitatzeko, 
betiere, aldi berean udalerrian edo eskualde-
egituran hiri -plangintzari "ekonomia-
jardueretarako" lurzoru berriaren azalera baliokidea 
gehitzeko eskatzea. 

Merkataritza-ekipamendu handiei dagokienez, Zestoa 
eskualde-zentralizatuko udalerrien artean dago (B 
kategoria). 

integral o modificación puntual del PGOU, cuando 
los cambios propuestos afecten a los suelos con la 
calificaci·n òindustrialò, o ñpara actividades 
econ·micasò, o cualquier otra acepci·n equivalente: 

ƀ Sólo se admiten procesos de recalificación a 
nuevas calificaciones de ñresidencialesò, o 
similares, cuando se justifique previamente, y 
de forma suficientemente documentada, la 
imposibilidad técnica, económica o urbanística 
de plantear una operación urbanística 
alternativa consistente en la reconversión de 
dichos suelos como ámbito de acogida de 
nuevas actividades económicas, equipado, 
complementariamente, con su correspondiente 
dotación de aparcamiento. La caracterización de 
las nuevas actividades económicas deberán 
presentar una configuración tipológica 
compatible con su localización específica dentro 
del tejido urbano.  

ƀ Para tramitar nuevos procesos de recalificación 
urbanística se exige la incorporación, en 
paralelo, al planeamiento urbanístico de una 
superficie equivalente de nuevo suelo para 
ñactividades econ·micasò en el §mbito de su 
municipio, o en su defecto, de su Área 
Funcional. 

En cuanto a grandes equipamientos comerciales, 
Zestoa se encuadra en los Municipios de centralidad 
comarcal (Categoría B).  
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JARDUERA EKONOMIKOETAKO 
LPS 
PTS ACTIVIDAD ECONÓMICA 

 
 

 



INFORMAZIO-MEMORIA / MEMORIA DE INFORMACIÓN ï HAPO/PGOU ZESTOA Orrialdea  /  Página  34  /  301  

GAINJARRITAKO BALDINTZAPENAK 

HAPOak honako elementuak aztertuko ditu 
gainjarritako baldintzapenak izateko aukera baitute:  

ƀ Balio natural aitortuak:  

-  Natura 2000 sarea. 

-  Pagoetako Parke Naturala. 

-  LAGen naturaren ikuspuntutik interesa duten 
Areak. 

-  Espazio Natural Garrantzitsuen Katalogo Irekia 

-  Geologia-interesa duten guneak. 

-  Batasunaren intereseko habitatak 

-  Korridore ekologikoak. 

ƀ Interesa duten ibilbideak: 

-  Oinezkoen ibilbideak 

-  Biziketentzako ibilbideak. 

ƀ Paisaia babesteko eremua. 

-  Ikus-arroak 

-  Paisaiaren aldetik gune garrantzitsuak 

ƀ Lurrazpiko uren babes-eremuak 

-  Akuiferoak kutsa daitezkeen eremuak. 

-  Urak biltzeko puntuak 

ƀ Geologia-interesa duten puntuak. 

ƀ Area higagarriak. 

ƀ Erabilera publikoko mendiak 

ƀ Ondare arkeologikoa 

-  Eremu arkeologikoak 

-  Balizko zona arkeologikoak. 

ƀ Kutsakorrak izan daitezkeen lurzoruak 

ƀ Uholde-arriskuko eremuak. 

ƀ I tsasbazterreko afekzio-lerroa. 

Informazio-planoetan aurretik aipatutako antolamendu-
elementuak adierazita daude. 

 

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO 
ERREPIDEEN BIGARREN PLAN OROKORRA 

307/2010 Dekretua, azaroaren 23koa, Euskal 
Autonomia Erkidegoko Errepideen Bigarren Plan 
Orokorraren (2005-2016 aldia) berrikusketa onartzeko 
dena. 

Ez da aurkitu Zestoari eragiten dion jarduketarik. 

2017ko martxoan Euskal Autonomia Erkidegoko 
Errepideen III. Plan Orokorraren aurrerapena argitaratu 
zen, bertan Zestoako saihesbidearen jarduketa ageri 
da. 

 

 

 

 
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS 

El PGOU estudiará los siguientes elementos como 
materias susceptibles de considerarse 
condicionantes superpuestos: 

ƀ Valores naturales reconocidos: 

-  Red natura 2000. ZEC 

-  Parque natural de Pagoeta. 

-  Áreas de interés naturalístico de las DOT. 

-  Catalogo abierto de espacios naturales 
relevantes. 

-  Lugares de interés geológico.  

-  Hábitats de interés comunitario.  

-  Corredores ecológicos. 

ƀ Itinerarios de interés:  

-  Rutas peatonales. 

-  Rutas Ciclables.  

ƀ Ámbitos de protección paisajística.  

-  Cuencas visuales. 

-  Hitos paisajísticos.  

ƀ Ámbitos de protección de aguas subterraneas.  

-  Áreas vulnerables a la contaminación de 
acuíferos. 

-  Puntos de captación de aguas.  

ƀ Puntos de interés geológico.  

ƀ Áreas erosionables. 

ƀ Montes de utilidad pública.  

ƀ Patrimonio arqueológico.  

-  Zonas aqueológicas. 

-  Zonas de presunción arqueológica.  

ƀ Suelos potencialmente contaminados.  

ƀ Áreas inundables.  

ƀ Líenas de afecciones de costas.  

En la serie de planos de información adjuntos, se 
delimitan los elementos de ordenación antes 
indicados. 

SEGUNDO PLAN GENERAL DE 
CARRETERAS DEL PAÍS VASCO 

Decreto 307/2010, de 23 de noviembre, por el que 
se aprueba la revisión del Segundo Plan General de 
Carreteras del País Vasco para el periodo 2005-
2016. 

No se contemplan ninguna actuación que afecte al 
municipio de Zestoa. 

En marzo de 2.017 se publicó el Documento Inicial 
Estratégico del tercer Plan General de Carreteras del 
País Vasco, y en el mismo se contempla como 
actuación la variante de Zestoa. 

 

 

 

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/eu/bopv2/datos/2010/12/1006236a.pdf
http://www.garraioak.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2010/12/1006236a.pdf
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GIPUZKOAKO HIRI HONDAKINEN 
AZPIEGITURETAKO LPS 

2009ko uztailaren 21eko 24/2009 Foru Dekretua, 
Gipuzkoako Hiri Hondakinak Kudeatzeko Azpiegituren 
Lurraldearen Arloko Plana behin betiko onartzen duena. 

Arloko Lurralde Plan honen xedea da Gipuzkoako 
Lurralde Historikoan behar diren interes orokorreko hiri-
hondakinen azpiegitura publikoak zehaztea. Arloko 
Lurralde Plan honi dagokio, halaber, azpiegitura horiek 
kokatzeko lekurik egokienak zehaztea. 

Ez da aurkitu Zestoari eragiten dion jarduketarik.  

GIPUZKOAKO BIZIKLETA BIDEEN LURRALDE 
PLAN SEKTORIALA 

6/2014 Foru Araua, ekainaren 30ekoa, 2013ko 
ekainaren 10eko 2/2013 Foru Araua, Gipuzkoako 
Bizikleta Bideen Lurraldearen Arloko Plana behin betiko 
onartzen duena, aldatzekoa. 

Ondoren, erantsita dago 5. ibilbidearen trazadura, 
Urola bailaratik igarotzen dena eta Zestoari dagokiona. 

PTS DE INFRAESTRUCTURAS DE 
RESIDUOS URBANOS DE GIPUZKOA  

Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio, por el que se 
aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial 
de Infraestructuras de Residuos Urbanos de 
Gipuzkoa 

El objeto del Plan Territorial Sectorial es la 
determinación de las infraestructuras públicas de 
residuos urbanos de interés general precisas en el 
Territorio Histórico de Gipuzkoa, así como la 
especificación de los emplazamientos más 
adecuados para la implantación de las mismas. 

No se contemplan ninguna actuación que afecte al 
municipio de Zestoa. 

PTS DE VÍAS CICLISTAS DE GIPUZKOA 

Norma Foral 6/2014, de 30 de junio, por la que se 
aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial 
de las Vías Ciclistas de Gipuzkoa.  

Adjunto se incluye el trazado del itinerario 5, que se 
desarrolla por el valle del Urola y afecta al Municipio 
de Zestoa.  

 

UROLA BAILARAKO 5. IBILBIDEA / ITINERARIO 5 VALLE DEL UROLA  

 

 

https://ssl4.gipuzkoa.net/castell/bog/2014/07/03/c1406210.pdf
http://www4.gipuzkoa.net/MedioAmbiente/gipuzkoaingurumena/es/documentosIndexResiduosUrbanos.asp
http://www4.gipuzkoa.net/MedioAmbiente/gipuzkoaingurumena/es/documentosIndexResiduosUrbanos.asp
http://www.euskadi.eus/informacion/plan-territorial-sectorial-de-vias-ciclistas-de-gipuzkoa/web01-a3lurral/es
https://ssl4.gipuzkoa.net/castell/bog/2014/07/03/c1406210.pdf
http://www4.gipuzkoa.net/MedioAmbiente/viasciclistas/doc/es/03_05_Itinerario%205.pdf
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UDALERRI MUGAKIDEAK: 
PLANGINTZA 

ZUMAIA 

OINARRIZKO DATUAK 

Zumaiak Zestoa ipar-ekialdetik mugatzen du. 

Azalera: 1.068 Ha. 

Biztanleria: 9.746 biztanle. 

Bere plangintza orokorra 2004. urtean onetsitako ASak 
dira. 

BIZITEGI-EREMUAK 

4 hirigune bereizten dira: erdialdea, Artadi, Oikia eta 
Narruondo (bere tamainagatik, erdialdea nabarmentzen 
da). 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 17 eremu. Horietan 4.230 
etxebizitza daude (166 etxebizitza gauzatzeke). 

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: sektore 1 (250 etxebizitza 
gauzatzeke) eta sektorizatu gabeko eremu bat. 

Guztira 416 etxebizitza zenbatzen dira egikaritzearen 
zain (horietatik 234 babes sozialekoak dira). 

 

LANDAGUNEAK 

Indarreko plangintzak ez du landagunerik jasotzen. 

Lurzoru urbanizaezinean 154 etxebizitza daude. 

 

JARDUERA EKONOMIKOKO EREMUAK 

5 eremu bereizten dira (Korta, Xey eta geltokiko 
eremua nabarmentzen dira). 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 5 eremu eta Portua (49,21 
Ha okupatuta daude eta 8,09 Ha hutsik).  

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: eremu 1 (2,86 Ha 
okupatuta daude eta 3,40 Ha hutsik. 

Guztira 11,49 Ha azalera huts zenbatzen dira. 

 

SISTEMA OROKORRETAKO ZUZKIDURA PUBLIKOAK 

Ekipamendutarako 24,24 Ha eta espazio libretarako 
34,40 Ha zenbatzen dira. 

ZESTOAREKIN MUGAKIDE DIREN EREMUAK 

 

MUNICIPIOS LIMÍTROFES: 
PLANEAMIENTO 

ZUMAIA 

DATOS BÁSICOS 

Limita con Zestoa en el extremo noreste. 

Superficie: 1.068 Has 

Población: 9.746 habitantes.  

Su planteamiento general son NNSS, aprobadas en 
2.004. 

ÁMBITOS RESIDENCIALES 

Se diferencian 4 núcleos urbanos: centro urbano, 
Artadi, Oikia y Narruondo (destaca el centro urbano, 
por su dimensión). 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 17 ámbitos, con 
4.230 viviendas existentes (166 viviendas 
pendientes). 

ƀ En suelo urbanizable: 1 sector ( 250 viviendas 
pendientes) y un ámbito no sectorizado. 

Se computan un total de 416 viviendas pendientes 
de ejecución (de las que 234 son de protección 
social). 

NÚCLEOS RURALES 

El planeamiento vigente no contempla núcleos 
rurales. 

El número de viviendas en suelo no urbanizable, es 
de 154 viviendas existentes. 

ÁMBITOS DE ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Se diferencian 5 ámbitos (destacan Korta, Xey y el 
ámbito de la estación). 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 5 ámbitos y el 
Puerto (49,21 Has. ocupadas y 8,09 Has. 
vacantes). 

ƀ En suelo urbanizable: 1 ámbito (2,86 Has. 
ocupadas y 3,40 Has. vacantes). 

Se computan un total de 11,49 Has. de superficie 
vacante. 

DOTACIONES PÚBLICAS SISTEMAS GENERALES 

Se cuantifican 24,24 Has. de Equipamientos y 34,40 
Has. de espacios libres. 
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Zestoako mugan Narrundo (Zestoa) eta Narrondoren 
(Zumaia) jarraitasuna nabarmentzen da. Biak bizitegiko 
hiri-lurzoru finkatuak dira  

Gainerakoa lurzoru urbanizaezina da, kategoria 
desberdinekin: Babes Berezia, Nekazaritza eta 
Abeltzaintzarako eta landazabala, Basoa eta erabilera 
zehatzeko bokaziorik gabe. 

Bide-azpiegiturei eta trenbideari jarraipena ematen 
zaie. 

ÁMBITOS COLINDANTES CON ZESTOA 

En el límite con Zestoa destaca la continuidad de 
Narrruondo (Zestoa) y Narrondo (Zumaia). Ambos 
son suelos urbanos consolidados residenciales. 

El resto, es suelo no urbanizable, con diferentes 
categorías: Especial Protección, Agronadera y 
Campiña, Forestal y Sin vocación de uso definido. 

Se da continuidad a las infraestructuras viarias y 
ferroviaria. 
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AIZARNAZABAL 

OINARRIZKO DATUAK 

Aizarnazabalek Zestoa ipar-ekialdetik mugatzen du. 

Azalera: 654 Ha. 

Biztanleria: 754 biztanle. 

Bere plangintza orokorra 2003. urtean onetsitako ASak 
dira. 

BIZITEGI-EREMUAK 

Hirigune bakarra bereizten dira: erdigunea. 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 3 eremu. Horietan 224 
etxebizitza daude (16 etxebizitza gauzatzeke). 

ƀ Hiri-lurzoru finkatugabean: 3 jarduketa integratu 
eta zuzkidurako (40 etxebizitza gauzatzeke). 

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: sektore 1 (30 etxebizitza 
gauzatzeke). 

 

 

Guztira 86 etxebizitza zenbatzen dira egikaritzearen 
zain (horietatik 8 babes sozialekoak dira). 

 

LANDAGUNEAK 

Indarreko plangintzak ez du landagunerik jasotzen. 

Lurzoru urbanizaezinean 70 etxebizitza daude. 

 

JARDUERA EKONOMIKOKO EREMUAK 

3 eremu bereizten dira: Etxezarreta, Zubitxiki eta 
Migsa. 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 3 eremu (23,03 Ha 
okupatuta daude eta 0 Ha hutsik).  

Guztira 0 Ha azalera huts zenbatzen dira. 

SISTEMA OROKORRETAKO ZUZKIDURA PUBLIKOAK 

Ekipamendutarako 24,24 Ha eta espazio libretarako 
34,40 Ha zenbatzen dira. 

ZESTOAREKIN MUGAKIDE DIREN EREMUAK 

Zestoako mugan Zubitxiki eta Migsa nabarmentzen 
dira, ibai-ibilguaren Txiriboga industrialdearen kontrako 
ertzean. 

Gainerakoa lurzoru urbanizaezina da, kategoria 
desberdinekin: Basoa, Ingurumen Hobekuntza, 
Nekazaritza eta Abeltzaintzarako eta landazabala eta 
erabilera zehatzeko bokaziorik gabe. 

 
AIZARNAZABAL 

DATOS BÁSICOS 

Limita con Zestoa en el extremo noreste. 

Superficie: 654 Has 

Población: 754 habitantes.  

Su planteamiento general son NNSS, aprobadas en 
2.003. 

ÁMBITOS RESIDENCIALES 

Se diferencia un único núcleo urbano: Casco. 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 3 ámbitos, con 
224 viviendas existentes (16 viviendas 
pendientes). 

ƀ En suelo urbano no consolidado: 3 actuaciones 
integradas y de dotación ( 40 viviendas 
pendientes). 

ƀ En suelo urbanizable: 1 sector (30 viviendas 
pendientes). 

Se computan un total de 86 viviendas pendientes 
de ejecución (de las que 8 son de protección 
social). 

NÚCLEOS RURALES 

El planeamiento vigente no contempla núcleos 
rurales. 

El número de viviendas en suelo no urbanizable, es 
de 70 viviendas existentes. 

ÁMBITOS DE ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Se diferencian 3 ámbitos: Etxezarreta, Zubitxiki y 
Migsa: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 3 ámbitos (23,03 
Has. ocupadas y 0 Has. vacantes). 

Se computan un total de 0 Has. de superficie 
vacante. 

DOTACIONES PÚBLICAS SISTEMAS GENERALES 

Se cuantifican 0,82 Has. de Equipamientos y 0,66 
Has. de espacios libres. 

ÁMBITOS COLINDANTES CON ZESTOA 

En el límite con Zestoa destaca Zubitxiki y Migsa, en 
la margen opuesta del cauce fluvial al ámbito 
industrial de Txiriboga 

El resto, es suelo no urbanizable, con diferentes 
categorías: Forestal, Mejora ambiental, 
Agroganadera y Campiña y Sin vocación de uso 
definido. 
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AIA 

OINARRIZKO DATUAK 

Aiak Zestoa hego-ekialdetik mugatzen du. 

Azalera: 5.517 Ha. 

Biztanleria: 2.022 biztanle. 

Bere plangintza orokorra 2002. urtean onetsitako ASak 
dira. 

BIZITEGI-EREMUAK 

6 hirigune bereizten dira (Erdigunea eta Arratola 
nabarmentzen dira). 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 11 eremu. Horietan 544 
etxebizitza daude (107 etxebizitza gauzatzeke). 

ƀ Hiri-lurzoru finkatugabean: 5 jarduketa in tegratu 
eta zuzkidurako (20 etxebizitza gauzatzeke). 

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: 4 sektore (106 etxebizitza 
gauzatzeke). 

Guztira 280 etxebizitza zenbatzen dira egikaritzearen 
zain (horietatik 52 babes sozialekoak dira). 

LANDAGUNEAK 

Indarreko plangintzak ez du landagunerik jasotzen. 

Lurzoru urbanizaezinean 322 etxebizitza daude. 

JARDUERA EKONOMIKOKO EREMUAK 

4 eremu bereizten dira (Ubegun gunea eta Egsa 
nabarmentzen dira). 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 9 eremu (20,39 Ha 
okupatuta daude eta 0 Ha hutsik).  

ƀ Hiri-lurzoru finkatugabean: eremu 1 (0,60 Ha 
okupatuta daude eta 0,20 Ha hutsik).  

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: 4 eremu (13,47 Ha 
okupatuta daude eta 10,83 Ha hutsik).  

Guztira 11,03 Ha azalera huts zenbatzen dira. 

SISTEMA OROKORRETAKO ZUZKIDURA PUBLIKOAK 

Ekipamendutarako 1,97 Ha eta espazio libretarako 2,27 
Ha zenbatzen dira. 

 

 

 
AIA 

DATOS BÁSICOS 

Limita con Zestoa en el extremo sureste. 

Superficie: 5.517 Has 

Población: 2.022 habitantes.  

Su planteamiento general son NNSS, aprobadas en 
2.009. 

ÁMBITOS RESIDENCIALES 

Se diferencian 6 núcleos urbanos (destacan el Casco 
y Arratola). 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 11 ámbitos, con 
544 viviendas existentes (107 viviendas 
pendientes). 

ƀ En suelo urbano no consolidado: 5 actuaciones 
integradas y de dotación ( 20 viviendas 
pendientes). 

ƀ En suelo urbanizable: 4 sectores ( 106 viviendas 
pendientes). 

Se computan un total de 280 viviendas pendientes 
de ejecución (de las que 52 son de protección 
social). 

NÚCLEOS RURALES 

El planeamiento vigente no contempla núcleos 
rurales. 

El número de viviendas en suelo no urbanizable, es 
de 322 viviendas existentes. 

ÁMBITOS DE ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Se diferencian 4 ámbitos (destacan Ubegun gunea y 
Egsa ). 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 9 ámbitos (20,39 
Has. ocupadas y 0 Has. vacantes). 

ƀ En suelo urbano no consolidado: 1 ámbito (0,60 
Has. ocupadas y 0,20 Has. vacantes). 

ƀ En suelo urbanizable: 4 ámbitos (13,47 Has. 
ocupadas y 10,83 Has. vacantes). 

Se computan un total de 11,03 Has. de superficie 
vacante. 

DOTACIONES PÚBLICAS SISTEMAS GENERALES 

Se cuantifican 1,97 Has. de Equipamientos y 2,27 
Has. de espacios libres. 
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ZESTOAREKIN MUGAKIDE DIREN EREMUAK 

Zestoako mugan lurzorua urbanizaezina da, kategoria 
desberdinekin: Nekazaritza eta Abeltzaintzarako eta 
landazabala eta Basoa. 

ÁMBITOS COLINDANTES CON ZESTOA 

El límite con Zestoa es suelo no urbanizable, con 
diferentes categorías: Agroganadero y Campiña, 
Forestal. 
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ERREZIL 

OINARRIZKO DATUAK 

Aiak Zestoa hegoaldetik mugatzen du. 

Azalera: 3.220 Ha. 

Biztanleria: 608 biztanle. 

Bere plangintza orokorra 1997. urtean onetsitako ASak 
dira. 

BIZITEGI-EREMUAK 

Hirigune bakarra bereizten da: Erdigunea. 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 2 eremu. Horietan 64 daude.  

ƀ Hiri-lurzoru finkatugabean: 3 jarduketa integratu 
eta zuzkidurako (34 etxebizitza gauzatzeke). 

Guztira 34 etxebizitza zenbatzen dira egikaritzearen 
zain (babes sozialeko etxebizitzarik gabe). 

LANDAGUNEAK 

Indarreko plangintzak ez du landagunerik jasotzen. 

Lurzoru urbanizaezinean 228 etxebizitza daude. 

JARDUERA EKONOMIKOKO EREMUAK 

Eremu industrial bakarra bereizten da. 

Eremu hauek bereizten dira: 

ƀ Hiri-lurzoru finkatuan: 2 eremu (1,9 Ha okupatuta 
daude eta 1,17 Ha hutsik). 

ƀ Lurzoru urbanizagarrian: eremu 1 (0 Ha okupatuta 
daude eta 1,85 Ha hutsik). 

Guztira 3,02 Ha azalera huts zenbatzen dira. 

SISTEMA OROKORRETAKO ZUZKIDURA PUBLIKOAK 

Ekipamendutarako 1,28 Ha eta espazio libretarako 0,22 
Ha zenbatzen dira. 

ZESTOAREKIN MUGAKIDE DIREN EREMUAK 

Zestoako mugan lurzorua urbanizaezina da, Babes 
Berezikoa. 

Trenbideari jarraipena ematen zaio. 

 
ERREZIL 

DATOS BÁSICOS 

Limita con Zestoa en el extremo sur. 

Superficie: 3.220 Has 

Población: 608 habitantes.  

Su planteamiento general son NNSS, aprobadas en 
1.997. 

ÁMBITOS RESIDENCIALES 

Se diferencia un único núcleo urbano: Casco. 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 2 ámbitos, con 64 
viviendas existentes. 

ƀ En suelo urbano no consolidado: 3 actuaciones 
integradas y de dotación ( 34 viviendas 
pendientes). 

Se computan un total de 34 viviendas pendientes de 
ejecución (sin viviendas de protección social). 

NÚCLEOS RURALES 

El planeamiento vigente no contempla núcleos 
rurales. 

El número de viviendas en suelo no urbanizable, es 
de 228 viviendas existentes. 

ÁMBITOS DE ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Se diferencia una única zona industrial. 

Se diferencian los siguientes ámbitos: 

ƀ En suelo urbano consolidado: 2 ámbitos (1,9 
Has. ocupadas y 1,17 Has. vacantes). 

ƀ En suelo urbanizable: 1 ámbito (0 Has. 
ocupadas y 1,85 Has. vacantes). 

Se computan un total de 3,02 Has. de superficie 
vacante. 

DOTACIONES PÚBLICAS SISTEMAS GENERALES 

Se cuantifican 1,28 Has. de Equipamientos y 0,22 
Has. de espacios libres. 

ÁMBITOS COLINDANTES CON ZESTOA 

El límite con Zestoa es suelo no urbanizable, 
Especial Protección. 

Se da continuidad a las infraestructuras viarias. 
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